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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,

ET LE : SEIZE AOUT.

A LA REQUETE DU :

La société B-SQUARED INVESTMENTS, SARL au capital de 102.000 € immatriculée sous
le numéro B261266 au registre du commerce et des sociétés du LUXEMBOURG, ayant son
siége social 9 rue Joseph Junck 1839 LUXEMBOURG, prise en la personne de son représentant
légal en exercice demeurant de droit audit siége,

venant aux droits de la société VERALTIS Asset Management (anciennement NACC) suivant
acte de cession de créances du 30 avril 2022 laquelle venait aux droits de la société CAISSE
D'EPARGNE COTE D'AZUR suivant acte de cession de créances du 14 novembre 2019.

Ayant pour avocat_Maitre LECOLIER Lionel, Avocat, KIEFFER LECOLIER AVOCATS
ASSOCIES 294 rue Jean Jaurés TOULON au cabinet duquel elle a élu domicile

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Commissaires
de Justice Associés, Société Titulaire d'un Office de Commissaires
de Justice, résidant @ TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire d¢ TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, & 11 heures 15, sur le territoire de la commune de :
TOULON (VAR), Résidence LE PLEIN CIEL, Batiment LE BAMBI, escalier A, 33 Avenue
154 corps.

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» Société ABSO, serrurier,

» Messieurs Alain MORGAVI et Régis ANDREZ, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

> La copie exécutoire d'un acte authentique contenant prét signé en 1'étude de Maitre
Frangoise PIERONI-MIGNON, Notaire associé au sein de la Société Civile
Professionnelle Frangoise PIERONI-MIGNON et Alexandra MIGNON-GUZMANN,
Notaires associés de la SCP titulaire d'un office notarial 8 TOULON en date du 12 Mai
2010

» Une Inscription de privilege de préteur de deniers publiée le 01/07/2010 Volume 2010
V 2550

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

Madame BENYARBAH Nadia née le 04/01/1976 a TOULON (Var), de nationalité
frangaise, célibataire, Résidence PONTCARRAL, Bat. 2A8 83200 TOULON

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé "Le Plein Ciel" sis avenue du
XVeéme Corps a TOULON (83200), groupe d'habitation Commandant Des Mazzis, cadastré
CY 366 pour 38a65ca, le Lot n° 150 savoir :

Dans le batiment 1 dénommé "Le Bamby" escalier A au 7éme étage, un appartement de type
F5, et les 31/1000¢mes des parties communes générales et les 7,75/1000émes des parties
communes aux batiments 1.

Réglement de copropriété publié le 19/12/1956 Volume 1913 n° 1

Modificatif publi€ le 09/11/1960 Volume 2685 n° 21.

Etat descriptif de division publié¢ le 05/10/1983 Volume 5936 n° 3

Modificatif publié le 21/03/2008 Volume 2008 P n° 2928
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DESCRIPTION

Le bien dont il s’agit consiste en un appartement situé au 7°™ étage, porte paliére de droite,
de I’immeuble LE PLEIN CIEL, Batiment LE BAMBI, escalier A, situé 33 Avenue 15°™
corps.

11 s’agit d’un appartement se compose de :
- Un couloir de dégagement,

- Une piéce principale,

- Trois chambres,

- Une cuisine indépendante,

- Une salle de bain,

- Un WC indépendant.

L’appartement est équipé de radiateurs de chauffage a fluide mais la chaudiére gaz est
manquante.

Les menuiseries sont partiellement en double vitrage.
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L’acces s’effectue par une porte paliére donnant immédiatement accés au couloir de
dégagement.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
CONSTAT DU 16.08.2023 — AFFAIRE : B-SQUARED INVESTMENTS C/ BENYARBAH Nadia - DOSSIER : N° 190066 »
Page 8 sur 30



{COULOIR DE DEGAGEMENT - 7.80 m” 3/

11 s’agit d’une longue piéce rectangulaire et aveugle.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond. L’ensemble est en mauvais état.

Un interphone est présent.
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PIECE PRINCIPALE - 28.80 m* :

Il s’agit d’une grande piéce exposée Sud au moyen de trois fenétres a deux battants,
menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage par battant. L’obscurité est assurée
par des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond. A noter la présence d’un
cloisonnement partiel réalisé dans le fond de la piéce.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.
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CHAMBRE N°1 — 13.80 m? :

Cette piece est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Cette piece est exposée Sud au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en PVC, un
carreau de vitre double vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets pliants en
bois.

Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en bois.

Les murs sont habillés de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche en mauvais état.

Présence dans la piéce d’un placard de rangement mural et d’un radiateur de chauffage a
fluide.
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CHAMBRE N°2 —11.85 m?:

Cette piéce est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.
Cette piéce est exposée Sud et se situe en limite Ouest de 1’appartement.

Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont habillés de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture comportant des traces d’humidité ou de moisissure.
Le tout donne sur un balcon - loggia.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.
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ECHAMBRE N°3 -13.35m*:

Cette piéce est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Cette piéce est aérée et exposée au Nord au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiserie
en PVC et une imposte fixe. L’obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Le sol est compos€ d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en bois.
Les murs sont habillés de papier peint.
Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide.
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SALLE DE BAINS — 3.80 m? 3

11 s’agit d’une piéce en L accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Cette piéce est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une fenétre & deux battants, deux
carreaux de vitre simple vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
1,70 m. Peinture de couleur blanche au-dela comme en plafond.

Equipements :
- Un lavabo sur pied en faience blanche, avec mitigeur eau chaude/eau froide.

- Une baignoire en fonte avec tablier carrelé.
- Un radiateur chauffe-serviettes électrique.
- Un radiateur de chauffage a fluide.
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LOCAL WATER-CLOSET - 1.00 m* :

Il s’agit d’une pi¢ce rectangulaire, aérée et éclairée sur la cuisine.

Elle est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Présence dans la piece d’un W.C. a I’anglaise en faience de couleur blanche.
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[

CUISINE —10.30 m* 3%

Cette piéce est accessible sans porte de communication.

Cette piece rectangulaire est aérée et exposée au Nord au moyen d’une fenétre & deux
battants, menuiserie en bois, deux carreaux de vitre simple vitrage et deux impostes fixes de
méme composition.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche ou habillés de papier peint.

Le plafond est enduit de peinture.

Nous trouvons dans cette piéce des évacuations et alimentations pour électroménagers. La

chaudiére gaz est manquante. Le cumulus d’eau chaude est présent dans la piéce, comme le
tableau électrique lequel est en mauvais état.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
CONSTAT DU 16.08.2023 — AFFAIRE : B-SQUARED INVESTMENTS C/ BENYARBAH Nadia - DOSSIER : N° 190066 %
Page 21 sur 30



SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES - 227 rue Jean Jaurés — 83000 Toulon (Var)
CONSTAT DU 16.08.2023 — AFFAIRE : B-SQUARED INVESTMENTS C/ BENYARBAH Nadia - DOSSIER : N° 190066 »
Page 22 sur 30



Y]
y

=t

MODES D'OCCUPATIONS

Madame Fanta CISSE et ses enfants.
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location habitation
nomn saisonniere
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ARTICULIERES
R e —————

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communiqué.

Le syndic de copropriété est inconnu (absence affiche dans I’immeuble).

Le montant des charges de copropriété est inconnu.
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Et, conformément 2 la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
Couloir de dégagement .........c.occvuevererreeseeaeseeeesesiesareeaesseaesesseseseeseesssnes 7,80 m?
Pi€ce Principale ......c.oevciivieesrinsisieanenieseisisesesesseseasas e essissssssseseasesenas 28,80 m?
Chambre 1 ...t a s 13,80 m?
Chambre 2 ... isisasmsms i s oo S it i s e s asesneranmmcapes 11,85 m?
CRAMDIE 3 .....oooviciiiieirieiniesreissesresssss e s esbeeesseesseeseesstessesnsesssessneesanes 13,35 m?
Salle de baing oot R s e 3,80 m?
Local Water-CIOSEL .........cccouiiieiiiiiiiriieesieieeeieseaaseesereeseseeeseaneaseennsnes 1,00 m?
CUISINE ...ooveieieeieteiteereeesesesesseeessseesessssassesaeresssesnesetessesresssssseenseesesnns 10,30 m?
TOTAL 90.70 m?2

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "'Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a l'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.
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ENVIRONNEMENT

Le bien se situe au septiéme étage d’un immeuble des quartiers Ouest de Toulon.
Le quartier du Pont du Las est populaire.

11 est proche de 1’accés autoroutier en Direction de Marseille.

SITUATION GEOGRAPHIOQUE
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Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Toulon est une
ville majeure de la cote méditerranéenne. Avec une population de plus de 170 000 habitants,
elle est la troisi¢éme ville de la région et bénéficie d'un emplacement stratégique, entre mer et
montagnes.

La beauté naturelle de Toulon est indéniable, entre son port, le plus important port militaire
de France, et le Mont Faron qui la surplombe. Cette richesse naturelle est accompagnée d'un
riche patrimoine historique, avec de nombreux monuments et lieux touristiques.

En matiére d'économie, Toulon posseéde un tissu économique dynamique, avec un fort accent
sur les secteurs maritime, touristique et du numérique. La ville abrite un grand nombre
d'entreprises et est un centre économique important de la région.

Concernant les transports, Toulon est desservie par un réseau de bus et de bateaux-bus, ainsi
que par une gare ferroviaire qui la relie aux principales villes frangaises. Elle est également a
proximité de l'aéroport de Toulon-Hyeres, ce qui facilite les déplacements internationaux.

Sur le plan éducatif, Toulon offre un large éventail de structures, avec une trentaine d'écoles
maternelles et primaires, une dizaine de colleges, plusieurs lycées et un pdle universitaire en
expansion. Le Campus de la Garde, situé a proximité, accueille notamment 'Université de
Toulon et I'TSEN Toulon, école d'ingénieurs reconnue.

En ce qui concerne la santé, Toulon dispose de plusieurs hopitaux et cliniques, ainsi que d'un
grand nombre de cabinets médicaux et paramédicaux. L'Hopital Sainte-Anne est un centre
hospitalier régional de renom, avec de nombreux services spécialisés.
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L'immobilier a Toulon offre une grande diversité, avec des biens allant du ceeur historique
aux nouveaux quartiers dynamiques. La demande est constante, portée par la qualité de vie,
l'attractivité économique et l'accessibilité de la ville. Les projets d'aménagement urbain,
comme le projet Chalucet, qui vise a créer un quartier innovant autour du numérique et de la
créativité, sont autant d'opportunités pour les investisseurs.

En conclusion, Toulon est une ville attractive et dynamique, qui offre un cadre de vie

agréable et de nombreuses opportunités économiques. Son potentiel immobilier, couplé a ses
infrastructures de qualité, en fait un choix privilégi€ pour les investisseurs.

Le déroulement des opérations s’est effectué ce jour de 11h15 4 12h30.

Plus aucune autre constatation n'étant & effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour a notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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